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RAPORT TECHNICZNY

Zamawiajacy raport:

Numer zlecenia:

Numer wewnetrzny:

Wykonawca raportu:

Przedmiot raportu:

PKO Leasing
Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa

108/04/09/2024/PKO LEASING REMARKETING

02077/Pl/22

Artur Kawecki

1. Zbiornik fermentacyjny/bioreaktor BR-200, nr ser.: 005/2018
2. Zbiornik buforowy ZB-200, nr ser.: 006/2018

3. System uzdatniania wody ZW-1100, nr ser.: 001/2018, 002/2018, 003/2018,
004/2018

4. Bioreaktor Applikon Biotechnology 2310110011, nr ser.: P161585-14

Data sporzadzenia raportu:  13-09-2024

Wartos¢ rynkowa:

Wartos¢ dla wymuszonej

sprzedazy:
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Cel i przeznaczenie raportu

Celem raportu jest okreslenie wartosci rynkowej i wartosci dla wymuszonej sprzedazy przedmiotu wyceny dla

potrzeb okreslenia ceny wywotawczej na aukgji, na rzecz PKO Leasing S.A.

Przedmiot raportu

W dniu 05.09.2024 r. przeprowadzono ogledziny na terenie placu PKO LEASING REMARKETING Stomczyn, ul.

Metalowa 10, 05-600 Gréjec.

Przedmiotem wyceny jest zestaw laboratoryjny, w sktad ktérego wchodza nastepujace urzadzenia:

1.

Producent:

Typ/model:

Numer fabryczny:

Rok produkgji:
Materiat
Pojemnos¢:
Podcisnienie:

Nadcisnienie:

Wyposazenie:

Producent:

Typ/model:

Numer fabryczny:

Rok produkgji:
Materiat
Pojemnos¢:
CiSnienie:

Nadcisnienie:

Wyposazenie:

Zbiornik fermentacyjny/bioreaktor

IP System Manufacturing Sp. z 0.0.
BR-200

005/2018

2018

Stal

150 L

0,5 bar

1,5 bar

Ptaszcz grzejno-chtodzacy

System mieszania ci$nieniowego (by-pass
wyposazony W pompe obiegowa)

Krécce pobiercze

Sondy pobiercze (temperatura, cisnienie, pH,
tlen)

Mozliwos$¢ dozowania dodatkow

Mycie w uktadzie CIP

2. Zbiornik buforowy

IP System Manufacturing Sp. z 0.0.
ZB-200

006/2018

2018

Stal

150 L

Atmosferyczne

1,5 bar

Ptaszcz grzejno-chtodzacy

System mieszania (mieszadtem)

Mozliwosc¢ kontroli i regulacji temperatury, pH
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Producent:
Typ/model:
Numer fabryczny:
Rok produkgji:
Liczba zbiornikow:

Pojemnos¢ jednego
zbiornika:

Wyposazenie:

Producent:
Typ/model:

Numer fabryczny:
Rok produkgji:
Zasilanie:

Objetos¢ catkowita:

Objetos¢ robocza:

Wyposazenie:

Mycie w uktadzie CIP

3. System uzdatniania wody

IP System Manufacturing Sp. z 0.0.
ZW-1100

001/2018, 002/2018, 003/2018, 004/2018
2018

4 szt.

1000 L

Automatyczny system do monitorowania i
kontroli parametréw procesowych (ph,
temperatura, natlenienienie)

System umozliwiajacy usuwanie ewentualnych
zawiesin oraz twardosci wody z mozliwoscia
sanityzacji

System mieszania

4. Bioreaktor

Applikon Biotechnology
7310110011
P161585-14

2018

230V

7L

1,5-54L

Gtoéwna jednostka kontrolna z kolorowym
ekranem dotykowym LCD 15" oraz
oprogramowaniem

Laptop DELL, nr seryjny: 6S3MLH2, 2017r.

Naczynie ze szkta boro krzemowego z pokrywa
ze stali nierdzewnej wyposazone w stalowy
wymiennik ciepta z wyjsciem-wejsciem na wode
chtodzaca

Elektrozawér do kontroli przeptywu wody
chtodzacej

Pompa recyrkulacji

Automatyczna kontrola temperatury
Czujnik temperatury RTD

Mieszadto topatkowe ze stali nierdzewnej

Automatyczna kontrola predkosci mieszadta w
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zakresie 50-1200 rpm

Automatyczny pomiar i kontrola pH
Automatyczna kontrola poziomu cieszy/piany
3 pompy perystaltyczne

Automatyczna kontrola przeptywu gazow
Filtr sterylny na wejsciu gazow

Skraplacz na wyjsciu gazéw

Zestaw do poboru probek

Porty do inokulacji, dozywiania, hodowli oraz
regulacji

7 wejsc i wyjs¢ analogowych

Wyposazenie wg specyfikacji producenta — brak mozliwosci weryfikacji wszystkich podpunktow.
Informacje dotyczace stanu technicznego i dokumentacji

Urzadzenia znajduja sie w hali magazynowej, zabezpieczone przed dziataniem czynnikow atmosferycznych.

W trakcie ogledzin wszystkie urzadzenie Bioreaktor oraz laptop DELL podtgczono do zasilania i uruchomiono.
Dokonano uruchomienia komputera oraz oprogramowania na nim. Brak mozliwosci sprawdzenia w dziataniu ze
wzgledu na brak przeszkolonego operatora. Brak mozliwosci petnego sprawdzenia w dziataniu w warunkach
magazynowych. Istnieje ryzyko wystapienia wad i niesprawnosci oraz brakéw kompletacji w warunkach pracy.

Konieczna weryfikacja kompletnosci i sprawnosci w warunkach serwisowych.

Urzadzenia nosza typowe $lady zuzycia eksploatacyjnego — zarysowania, zabrudzenia, itp.
Dodatkowo stwierdzono:

- szafa sterownicza z jednostka sterujaca — brak,

- instalacje pomiedzy zbiornikami — brak,

- pompy wody na instalacjach - brak,

- pojedyncze skrzynki ze sterownikami — brak,

Stan wizualny okresla sie jako zty.

Szczegdtowy stan widoczny w dokumentacji fotograficzne;j.

Do ogledzin nie przedstawiono instrukgji obstugi, historii serwisowania, eksploatacji.

Nie udostepniono specyfikacji wyposazenia fabrycznego przedmiotéw. Majac na uwadze powyzsze wyposazenie
zostato ustalone na podstawie ogledzin z natury. Nie mozna wykluczyé, ze moga wystepowad rdznice w
wyposazeniu.

Przestawiono dokumentacje srodka technicznego:

1. Fakture zakupu
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Podstawa metodologiczna wyceny

Bioragc pod uwage cel i przeznaczenie wyceny, okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny i wartos$é przy
sprzedazy w warunkach wymuszonych.

Wartos¢ rynkowa - jest to racjonalnie okreslona ilos¢ pieniedzy, ktora kupujacy bedzie sktonny zaoferowad
chetnemu sprzedajagcemu w zamian za przedmiot transakgji, przy zatozeniu réwnosci stron, bez istnienia zadnego
przymusu wptywajacego na decyzje o zakupie i sprzedazy, przy petnej znajomosci przedmiotu i okolicznosci
transakgji oraz przy zachowaniu odpowiednio dtugiego czasu wyeksponowania przedmiotu sprzedazy na wolnym
rynku.

Powyzsza wartos¢ uwzglednia m.in. wytworce, rodzaj i zastosowanie maszyny, jej konstrukcje, kompletnos¢, stan
techniczny, wiek srodka technicznego, okres i sposob eksploatacji, pozostaty do dyspozycji przewidywany okres i
sposéb eksploatacji.

Podstawa dziatan w wyzej wymienionym celu jest:

— szczegdbtowa identyfikacja przedmiotu wyceny,

— ustalenia dotyczace kompletnosci i sprawnosci technicznej,
— ustalenia dotyczace eksploatacji (warunki, czas),

— ustalenia dotyczace rynku pierwotnego.

Woycena zostanie wykonana w podejsciu kosztowym metoda deprecjacji kosztu zastgpienia. Podejscie kosztowe
oparte jest na zasadzie substytucji, tzn. przyjmuje sie zatozenie, ze Swiadomy, a wiec poinformowany i zorientowany
w warunkach rynkowych nabywca nie zaptaci wiecej za przedmiot niz wynosi koszt wytworzenia przedmiotu, o tej
samej uzytecznosci co obiekt wyceniany. Podejscie to zaktada, ze maksymalng wartosciag przedmiotu dla
Swiadomego nabywcy jest kwota réwna cenie budowy lub zakupu nowego obiektu o tej samej uzytecznosci. Jesli
przedmiot wyceny nie jest nowy, to aktualny koszt obiektu nowego musi zosta¢ pomniejszony o sume
odpowiadajaca wszystkim formom utraty (ubytku, deprecjacji) wartosci.

W celu oszacowania wartosci rynkowej srodka technicznego w podejsciu kosztowym metoda deprecjacji kosztu, od
kosztu zastgpienia nowego $rodka technicznego nalezy odjaé¢ odpowiednie wielkosci utraty wartosci: z przyczyn
fizykochemicznych (fizycznych i chemicznych), funkcjonalnych (wewnetrznych) i ekonomicznych (zewnetrznych).

Wartos¢ przy sprzedazy w warunkach wymuszonych jest to przewidywana cena ktora moze by¢ uzyskana ze
sprzedazy Srodkéw technicznych na prawidtowo ogtoszonym i przeprowadzonym przetargu publicznym, aukgji lub
licytacji, przy koniecznos$ci bezzwtocznej sprzedazy i przy zatozeniu, ze sprzedawca jest zmuszony do transakgji
poprzez okolicznosci zas srodki techniczne sprzedaje sie w takim stanie i w takim miejscu w jakim sie one aktualnie
znajduja.
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Zastrzezenia ograniczajace

Sporzadzajacy niniejszy raport/opinie zastrzega, ze:

Niniejszy raport stuzy wytacznie do oszacowania wartosci rynkowej przedmiotu wyceny i nie moze by¢
wykorzystywany do zadnego innego celu, niz wymieniony powyzej. W szczegolnosci raport nie moze
stanowi¢ podstawy do oceny cech i stanu wycenianego obiektu przy jego zakupie.

Rzeczoznawca  nie  bierze na  siebie  odpowiedzialnosci za  wady  ukryte  (prawne
i fizyczne) oraz ewentualne skutki wynikajace z dalszego uzytkowania przedmiotu raportu, a takze za skutki
wykorzystania samej wyceny.

Powyzszy raport nie jest ekspertyza stanu technicznego przedmiotu wyceny i za taka nie moze byc
uznawany, w szczegdlnosci nie moze byc¢ traktowany jako gwarancja sprzedazy przedmiotu raportu za
0szacowang wartosc.

Niniejszy raport nie moze by¢ publikowany w catosci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody wykonawcow i
bez uzgodnienia z nimi formy i tresci takiej publikacji.

Wycene przeprowadzono w oparciu o dostarczong dokumentacje oraz badanie organoleptyczne
wycenianego obiektu. Nie prowadzono badan diagnostycznych oraz weryfikacji warsztatowej przedmiotu
wyceny.

Niniejszy raport zostat sporzadzony na podstawie ogledzin przedmiotu w warunkach wystepujacych w
miejscu jego udostepnienia.

Nie badano poprawnosci i/lub budowy numeréw identyfikacyjnych/seryjnych obiektu oraz nie
weryfikowano prawdziwosci danych obiektu.

Zataczniki

Dokumentacja zdjeciowa.
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IP System Manufacturi;n%&?o.q. =ii
64-500 Szamotu:
Ul. Sktadowa 4C
8618
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IP System Manufacturing Sp..l 0
64-500 Szamotuly
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Type

hCl P317404710

eRzeczoznawcy Centrum Operacyjne: ul. Kopijnikéw 75A, 03-274 Warszawa, Polska 12



Q

eRZECZOZNAWCY

POLSKI KAPITAL

eRzeczoznawcy Centrum Operacyjne: ul. Kopijnikow 75A, 03-274 Warszawa, Polska

13



